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TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES.

(;APiTULO L.
Objeto y Ambito de aplicacion.

Articulo 1. Objeto de la ordenanza.

1. La presente Ordenanza tiene por objeto regular los medios de intervencion en la actividad
urbanistica de los ciudadanos, en especial los procedimientos de licencias y otros actos de control
preventivo, comunicacion previa, declaracion responsable, asi como, regular la publicidad por
medio de las consultas, informes y certificados urbanisticos, con la finalidad de facilitar al
administrado cualquier tipo de informacion que desee relacionada con la actividad urbanistica de
este Ayuntamiento

2. La ordenanza desarrolla la legislacion urbanistica y de ordenacion de la edificacion, asi
como las Normas Urbanisticas vigentes del municipio de la Villa de Firgas.

Articulo 2. Licencia urbanistica y declaracion responsable.

1. La licencia urbanistica es un acto reglado de la administracion municipal por el cual, previa
comprobacion de las condiciones establecidas por la normativa aplicable, se autoriza al solicitante
el ejercicio de su derecho preexistente a edificar o a desarrollar determinadas actividades.

2. En el documento de la licencia urbanistica se indicara el tipo de actuacion autorizada de
acuerdo con la clasificaciéon de actuaciones urbanisticas contenidas en la presente ordenanza,
indicando las condiciones técnicas y juridicas, y, en su caso, de funcionamiento a que quede
sometida.

3. Por declaracion responsable se entiende el documento suscrito por un interesado en el que
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa
vigente para acceder al reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone
de la documentacion que asi lo acredita y que se compromete a mantener su cumplimiento
durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio, todo ello de
conformidad a lo establecido en el articulo 71 bis de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, en su
redaccion dada por el articulo 2 de la Ley 25/2009 de 22 de diciembre.

4. Por comunicacion previa se entiende el documento mediante el cual los interesados ponen
en conocimiento de la Administraciéon municipal urbanistica competente sus datos identificativos y
demas requisitos exigibles para el ejercicio de un derecho o el inicio de una actividad, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 70.1 de la Ley 30/1992, de 23 de noviembre

Articulo 3. Actos sujetos a licencia urbanistica.

1. Estan sujetos a licencia urbanistica, en los términos establecidos en la presente
Ordenanza y en Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales
de Canarias, y sin perjuicio de las demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la
legislacion sectorial aplicable, todos los actos de uso del suelo, subsuelo, vuelo, construccion y
edificacion para la implantacién y el desarrollo de actividades, salvo que queden sometidos al
régimen de comunicacién previa o declaracion responsable. En particular, estdn sometidos a
licencia los siguientes:
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a) Actos de edificacion:

e Las obras de construccién, edificacion e implantacién de instalaciones de toda clase de
nueva planta.

e Las obras de ampliacion de construcciones, edificaciones e instalaciones de toda clase
existentes.

¢ Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura o al aspecto exterior de las
construcciones, las edificaciones y las instalaciones.

¢ Las obras que modifiquen la disposicion interior de las edificaciones, cualquiera que sea su
uso, asi como la modificacién del nimero de sus unidades funcionales susceptibles de uso
independiente.

e Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional y la ubicacién provisional o
permanente de edificaciones y construcciones prefabricadas e instalaciones similares.

e La demolicidon de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

¢ La colocacion de antenas de cualquier clase.

e La instalacion y funcionamiento de gruas.

¢ La instalacion de invernaderos y de cortavientos.

¢ Los cerramientos de fincas, muros y vallados.

e Los usos de caracter provisional.

¢ La instalacion de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares.

e La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccién de cauces publicos, vias
publicas o privadas, puertos de abrigo, diques de proteccion y defensa del litoral, accesos
a playas, bahias y radas.

e Cualquier tipo de obras o usos que afectan a la configuracion del territorio.

b) Los actos de disposicion:

e Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera otros actos de division
de fincas en cualquier clase de suelo, no incluido en proyectos de compensacion o
reparcelacion.

c) Actos de uso del suelo o subsuelo:

e Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacion en cualquier clase de
suelo, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un
Proyecto de Urbanizacion.

¢ Los trabajos de abancalamiento y sorriba para la preparaciéon de parcelas de cultivos, sin
que las operaciones para labores agricolas tengan tal consideracion.

e La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.

e La acumulacion de vertidos y el depdsito de materiales.

¢ La tala o poda de masas arbodreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados que, por
sus caracteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacién sectorial
correspondiente.

e La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

¢ Las construcciones e instalaciones que afecten al subsuelo.

d) Los demas actos que sefalen los instrumentos de planeamiento de ordenacién de recursos
naturales, territorial o urbanistico.
Articulo 4. Actos no sujetos a licencia urbanistica.

No sera exigible licencia urbanistica en los siguientes supuestos:
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a) La primera utilizacién y ocupacion de instalaciones en general, y la cédula de habitabilidad
cuando se trate de viviendas que deberan ser precedidas por una declaracién responsable en los
términos establecidos en la presente ordenanza.

b) Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera otro acto de divisién de
fincas o predios que hayan sido incluidas en instrumentos de gestion urbanistica con capacidad
reparcelatoria.

c) La demolicién de construcciones declaradas en ruina inminente y las obras de
apuntalamiento, cuando sean precisas.

d) Las obras de urbanizacion previstas en los proyectos de urbanizacion aprobados por el
Ayuntamiento.

e) Las obras que sean objeto de 6rdenes de ejecucién dictadas por el Ayuntamiento.

f) Las actuaciones urbanisticas promovidas por el Ayuntamiento en su propio término
municipal.

En estos casos, el acuerdo municipal que las autorice o apruebe estara sujeto a los mismos
requisitos y producira los mismos efectos que la licencia urbanistica, sin perjuicio de lo dispuesto
en la legislacién de régimen local.

g) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial, siempre que la
Administracion promotora de las mismas ultime el procedimiento alternativo de intervencién
municipal al efecto establecido.

h) Obras de conservacion consistentes en la sustitucion de acabados interiores y exteriores
con criterios estéticos similares conformes a condiciones estéticas del Instrumento de
Planeamiento Urbanistica, de una sola vivienda o local como solados, alicatados, yesos y
pinturas, cuando no estén protegidos arquitectdonicamente, asi como, la sustitucion de las
instalaciones propias y de la carpinteria con criterios estéticos similares, o conformes a
condiciones estéticas del Instrumento de Planeamiento Urbanistico.

i) Los cambios de titularidad de las licencias urbanisticas, para lo cual bastara la mera
comunicacion a que alude el articulo 16 de esta Ordenanza.

j) Las obras de apuntalamiento de construcciones declaradas en ruina.

k) En aquellos otros supuestos que lo contemple la ley.

Articulo 5. Organos competentes para otorgar licencias.

Corresponde al Alcalde u érgano municipal en quien delegue el otorgamiento de las licencias
urbanisticas.

Articulo 6. Sujetos obligados a licencia urbanistica.

1. El deber de obtener la previa licencia urbanistica se extiende tanto a personas fisicas como
a juridicas, esto es, entidades de derecho privado o publico y a Administraciones Publicas, salvo
en los casos expresamente exceptuados en la legislacion vigente.

2. Los particulares que pretendan actuaciones urbanisticas en suelo de dominio publico son
sujetos obligados a la peticion, independientemente de las autorizaciones o concesiones que sean
pertinentes otorgar por parte de la Administracion titular del dominio publico.

3. Las Administraciones Publicas o sus dérganos y entidades de derecho publico que
administren bienes de las mismas se ajustaran a los procedimientos establecidos en la legislacion
estatal o autondmica por actos promovidos por las mismas.

Articulo 7. Actuaciones que requieran autorizaciones o aprobaciones de otras
Administraciones con caracter previo a la licencia urbanistica.

1. Los actos de uso del suelo o edificacién que pretendan llevarse a cabo en suelo rustico no
podran obtener licencia urbanistica municipal sin que previamente se haya aprobado el proyecto
de Actuacion Territorial o autorizado la Calificacién Territorial, cuando ello fuera procedente,
conforme determina la legislacion vigente.
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2. Tampoco podran otorgarse las correspondientes licencias urbanisticas cuando los actos de
edificacion o uso del suelo requieran autorizacion previa de otras Administraciones con
competencia sectorial en la materia.

3. Las licencias que se otorgaren sin el concurso de tales autorizaciones seran nulas de pleno
derecho.

Articulo 8. Alcance del control de legalidad de la licencia urbanistica.

1. La intervencion municipal, a través de la licencia urbanistica, se circunscribira estrictamente
a la comprobacién de la integridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra
documentaciéon exigible para ser ejecutadas las obras e instalaciones e implantadas las
actividades y de la conformidad o no de lo proyectado o pretendido con la ordenacion urbanistica
de pertinente aplicacion.

2. En ningun caso la intervencion municipal, a través de la licencia urbanistica, controlara los
aspectos técnicos relativos a la seguridad estructural de las construcciones o la calidad de los
elementos o materiales empleados.

3. El control de legalidad realizado a través de la licencia urbanistica alcanzara a las
condiciones de la edificacion establecidas en el instrumento de planeamiento urbanistico vigente y
en las Ordenanzas municipales de Edificacion y Urbanizacion que en su caso se aprueben, asi
como a las exigidas por otras normativas sectoriales cuando expresamente sometan la
observancia de su cumplimiento a la misma.

4. La intervencion municipal en el control de las instalaciones especializadas de los edificios
que no sean objeto de regulacidon especifica por ordenanza municipal se limitara a la
comprobacion de su existencia como dotacion al servicio de los edificios, asi como de la reserva
de espacios o locales técnicos con condiciones reglamentarias para su alojamiento y del
cumplimiento de las disposiciones contenidas en la normativa aplicable para aminorar sus
repercusiones ambientales. No incluira la comprobacién de las normativas especificas, cuando su
control mediante autorizaciones, certificados o boletines corresponda a otra Administracion
Publica.

5. En aquellas actividades que por su naturaleza estén sujetas a autorizaciones
administrativas previas de otras Administraciones Publicas, la intervencién municipal se limitara a
requerir, junto con la solicitud, la copia de las mismas o la acreditacion de que han sido
solicitadas. Las licencias urbanisticas, en el caso de no haberse acreditado aun todas las
restantes autorizaciones, no podran otorgarse mientras no se obtengan todas ellas.

6. Cuando la licencia solicitada se refiera a la intervencién parcial en un edificio, local o
actividad, el control municipal se circunscribird a la actuacion pretendida y, en su caso, a la
repercusion que pueda tener en el resto del edificio, local o actividad o su entorno.

En el caso anterior la licencia solicitada se tramitara, sin perjuicio de las medidas de proteccion
de la legalidad urbanistica que puedan proceder para regularizar situaciones preexistentes
distintas de la actuacioén solicitada.

CAPITULO Il

Informacién urbanistica e instrumentos para la modernizacion en la tramitacion de
procedimientos.

Articulo 9. Servicios de asesoramiento e informacion urbanistica.
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1. Los servicios municipales informaran, asesoraran y orientaran de forma individualizada a
los interesados sobre la situacion urbanistica de una determinada parcela, solar, inmueble o local,
asi como de los actos o usos del suelo o subsuelo permitidos y del procedimiento de tramitacion
aplicable para la actuacion que se trate.

2. Los servicios de asesoramiento e informacion urbanistica estaran coordinados con los
servicios municipales de informacion general y atencion al ciudadano del Ayuntamiento.

3. En general, cualquier persona podra examinar los documentos escritos o graficos del
instrumento de planeamiento urbanistico en vigor. Se facilitard al publico la obtencidon de las
copias de los documentos de planeamiento, con los costes previstos en la Ordenanza Fiscal
correspondiente.

Articulo 10. Consultas urbanisticas.

1. Se podran formular consultas relativas al régimen urbanistico aplicable a una determinada
finca, poligono o sector, parcela, solar, edificio y/ o local, asi como de los actos o usos del suelo o
subsuelo permitidos, y, del procedimiento de tramitacidén aplicable para la actuacion que se trate.

2. La consulta se presentara en documento normalizado y sera contestada en el plazo de un
mes. La solicitud de informe debera acompanarse de plano de emplazamiento de la finca sobre la
cartografia oficial del Ayuntamiento, o bien, la denominacion precisa del area objeto de consulta,
acompafada de cuantos documentos se estimen oportunos para su clarificacion.

3. La respuesta a la consulta no exime del deber de obtener la licencia, presentar declaracion
responsable o comunicacién previa, en su caso.

4. Debera senalarse si se solicita certificacion, simple informe o fotocopia compulsada de la
documentacion obrante en el instrumento o expediente concreto.

Articulo 11. Alineacion oficial.

1. De acuerdo con lo establecido en las determinaciones de las Normas Subsidiarias, se
denomina alineacion oficial a la linea definida en los planos correspondientes, que constituye el
limite entre los terrenos dedicados a la edificacion adjuntos a la misma, sea privada o publica y los
dedicados a viales o espacio publico.

2.Como documento juridico-urbanistico, la alineacion oficial es el plano formalizado por la
administracidon municipal, suscrito por técnico competente, en el que se senalan ademas de las
circunstancias de deslinde contempladas en el parrafo anterior, el estado de la urbanizacién, si la
parcela reine o no la condiciéon de solar, la superficie aproximada de cesién gratuita o de
expropiacion, en su caso, su formalizacién y el importe aproximado de los gastos de urbanizacién
que, en su caso, tuviera que asumir el promotor para dotar al terreno de la condicion de solar.

3. La alineacién oficial debera ser expedida en un plazo maximo de diez dias. El procedimiento
se iniciara mediante presentacion de la solicitud en impreso normalizado. Dicha solicitud debera ir
acompanada de la siguiente documentacion por duplicado:

a) Plano a escala 1:500, realizado sobre Cartografia Digital Oficial en el que se sefalen la
forma y superficie de la parcela, y fincas colindantes, anchos de las vias que definen sus fachadas
y situacion respecto al viario de conformidad con el callejero municipal.

b) Excepcionalmente, y en el plazo maximo de cinco dias habiles contados desde la
presentacién de la solicitud, la administracion municipal podra solicitar levantamiento topografico
de la parcela cuando existan discordancias entre la realidad y el planeamiento y/o nota simple del

Plaza de San Roque n® 1 - 35430 - Las Palmas - TIf. 928 62 52 36/38 - Fax. 928616271 - www.firgas.es



— s Ayuntamiento de la
:. : Villa de Firgas

Registro de la Propiedad. En tanto no se aporte el levantamiento topografico quedara interrumpido
el plazo de expedicion de la alineacion oficial.

4. Las alineaciones oficiales tendran vigencia indefinida.

5. No obstante, cualquier alteracion del planeamiento dara lugar a que queden sin efecto las
alineaciones practicadas con anterioridad a su aprobacion, pudiendo rehabilitarse en el caso de
que no se hubieran alterado.

6. Cuando entre la documentacion a aportar para cada tipo de licencia figure la alineacion
oficial, tan solo debera acompafarse con caracter preceptivo en suelo urbano consolidado.

No sera preceptiva su aportacion en el suelo ordenado por un Estudio de Detalle aprobado
definitivamente ni en unidades de ejecucion de suelo urbano no consolidado o sectores de suelo
urbanizable que cuenten con instrumentos de gestion urbanistica con capacidad reparcelatoria
definitivamente aprobados, siempre que en la solicitud se haga constar tal circunstancia.

Articulo 12. Administracion urbanistica electronica.

El Ayuntamiento potenciara la Administracion Urbanistica Electrénica con la finalidad de que
las actuaciones procedimentales y gestiones administrativas puedan realizarse, tanto por los
servicios municipales como por los interesados, a través de medios informaticos, electrénicos o
telematicos, especialmente internet, con plena validez juridica y total confidencialidad.

TiTULO II. - LICENCIAS URBANISTICAS.

CAPITULO |
Régimen juridico de las licencias urbanisticas.

Articulo 13. Objeto, contenido y efectos de la licencia urbanistica.

1. Las licencias urbanisticas facultaran a los titulares para realizar la actuacion solicitada y
produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran, pero no
alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

2. Las licencias urbanisticas se entenderan otorgadas dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero.

3. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

Articulo 14. Vigencia de las licencias urbanisticas.

1. Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado, tanto para iniciar como
para terminar las obras, salvo las referidas al uso del suelo para el ejercicio de actividades, que
tendran vigencia indefinida, sin perjuicio de la obligacion legal de adaptarse, en su caso, a las
normas que en cada momento las regulen.

2. El plazo comenzara a contar al dia siguiente a la fecha de notificacién al interesado de la
resolucion de otorgamiento de la licencia, con independencia de que la eficacia del acto quede
sujeta al cumplimiento de una condicion o a la realizacién de alguna actuacion previa.

3. En el caso de que la licencia deba entenderse otorgada por silencio administrativo o de que,
habiéndose concedido expresamente, no contenga indicacion expresa sobre dichos plazos, éstos
seran de seis meses y dos aios para iniciar y terminar respectivamente las obras menores; y de
seis meses y cuatro afios para iniciar y terminar respectivamente las obras mayores.
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4. En todo caso, el titular de la licencia debera notificar al Ayuntamiento, a través de la retirada
de la licencia, la fecha de iniciacidn de las obras con al menos diez dias de antelacion. El mismo
régimen se seguira en el caso de pretenderse la realizacién de obras al amparo de una licencia
obtenida por silencio administrativo.

5. Si en el plazo de diez dias desde la comunicacion no se hubiere personado un
representante de los servicios técnicos municipales a efectos de sefialar las alineaciones y
rasantes, podra levantarse el acta de replanteo firmada por el promotor, el contratista, en su caso,
y la direccion facultativa. Un ejemplar de la misma sera presentado en el Ayuntamiento en el plazo
de diez dias.

Articulo 15. Prérroga de las licencias urbanisticas.

Los plazos establecidos en las licencias podran prorrogarse a instancia del titular y con
anterioridad a la conclusion de los plazos expresamente establecidos en aquéllas, siempre que los
actos de edificacién o uso del suelo sigan siendo conformes con la ordenacién de los recursos
naturales, territorial y urbanistica entonces vigente. En cualquier caso, la prérroga solo podra
concederse por una sola vez y por un plazo que no sea superior al inicialmente acordado.

Articulo 16. Transmision de la licencia urbanistica.

1. Las licencias urbanisticas seran transmisibles, pero tanto el antiguo como el nuevo titular
deberan notificarlo por escrito al Ayuntamiento, facilitando los datos que permitan identificar a la
administracién, la licencia de que se trate, sin lo cual quedaran ambos sujetos a las
responsabilidades derivadas de la actuacion amparada por la licencia. La notificacion del titular
anterior podra ser sustituida por el documento publico o privado que acredite la transmision
“intervivos” o “mortis causa” de la propiedad o posesion del inmueble, local o solar.

2. Los deberes urbanisticos sobre terrenos, construcciones y edificaciones tienen caracter
real.

Las transmisiones realizadas por actos “intervivos” o “mortis causa” no modificaran la situacion
juridica del titular, quedando el adquirente subrogado en el lugar y puesto del transmitente, tanto
en sus derechos y deberes urbanisticos como en los compromisos que este hubiera acordado con
la Administracion y hayan sido objeto de inscripcion registral.

4. Para la transmisién de las licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio publico se
estara a lo establecido expresamente para tales casos, bien con caracter general o en las
prescripciones de la propia licencia.

Articulo 17. De las modificaciones de las licencias urbanisticas.

1. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucion de las obras autorizadas
precisaran aprobacién municipal previa Unicamente cuando supongan cambios de uso o afecten a
las condiciones de volumen y forma de los edificios, a la posicion y ocupacion del edificio en la
parcela, a la edificabilidad, al numero de viviendas, a las condiciones de seguridad o a la estética
si se trata de obras en areas o elementos protegidos y a la habitabilidad de las viviendas.

2. Cuando la modificacién sea requerida de oficio, el requerimiento indicara las alteraciones
existentes, motivando la necesidad de la modificacion de la licencia.
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3. La licencia que se conceda se limitara a recoger el contenido de la modificacion, haciendo
referencia a la licencia que se modifica.

4. En todo caso, sera necesario solicitar una nueva licencia si las modificaciones que se
introducen suponen una variacién sustancial del objeto de la licencia originariamente concedida.

Articulo 18. Caducidad de las licencias urbanisticas.
1. Las licencias caducaran en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las actuaciones amparadas por las mismas
en el plazo fijado en la correspondiente licencia o, en defecto de plazo, el sefialado en el articulo
14, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

b) Cuando no se cumpliese el plazo de terminacion establecido o, en defecto de plazo fijado,
el sefalado en el articulo 14, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

2. La declaracién de caducidad de la licencia, de oficio o a instancia de cualquier persona,
sera efectuada por el érgano competente para conceder la licencia, previa audiencia al interesado
una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos a que se refiere el parrafo anterior.

3. La declaracion de caducidad extinguira la licencia, no pudiéndose iniciar ni proseguir las
obras o ejercer la actividad, salvo trabajos de seguridad y mantenimiento de los cuales se dara
cuenta al Ayuntamiento para su control.

CAPITULO I
Procedimiento de tramitacion de licencias urbanisticas.

Articulo 19. Normativa aplicable.

Las solicitudes de licencias urbanisticas se ajustaran a los procedimientos sefialados en este
capitulo que se aplicaran conforme a las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, asi como a
las especialidades contenidas en la legislacion urbanistica y sectorial de la Comunidad Auténoma
de Canarias, y ello sin perjuicio de las peculiaridades y requisitos que, por razén del contenido
especifico de la actuacion urbanistica que se proyecte, se establezcan en otras normas de rango
superior a la presente ordenanza.

Articulo 20. Principio de celeridad procedimental.

Los procedimientos regulados en esta Ordenanza municipal, estan sometidos al principio de
celeridad, y se impulsaran de oficio en todos sus tramites, acordandose en un solo acto todos
aquellos que, por su naturaleza, admitan una impulsién simultdnea y no sea obligado su
cumplimiento sucesivo.

Articulo 21. Deberes de los interesados.

Los interesados tendran, ademas de los legales o derivados del planeamiento vigente, los
deberes siguientes:

1. Colocar en lugar donde se vaya a realizar la actuacién urbanistica, en el punto de mayor
visibilidad desde el exterior, cartel informativo que indique el numero y la fecha de la licencia
urbanistica (o referencia al acuerdo de aprobacion del proyecto, en el caso de tratarse de una
obra promovida por una Administracion Publica), la denominacién descriptiva de la obra, plazo de
ejecucion, nombre y apellidos del promotor y, ademas en las obras mayores, director/es de obra,
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coordinador de seguridad y salud y empresa constructora. El citado cartel sera facilitado por el
Ayuntamiento.

2. Notificar al Ayuntamiento la fecha de iniciacion de la actuacion.
Articulo 22. Documentacion.

1. Para la tramitacién de las solicitudes de licencia urbanistica debera aportarse la
documentacién requerida, segun el tipo de actuacion solicitada.

2. Concedida la licencia, ésta sera debidamente notificada al interesado.

3. Cuando se soliciten licencias de obras de nueva edificacion o demolicion, el promotor,
constructor o solicitante de la misma debera acreditar documentalmente el afianzamiento de la
correcta ejecucion de las obras en relacidon con los servicios publicos que sean visibles desde el
exterior y la via publica, mediante la constitucion de garantia en cualquiera de las formas
legalmente establecidas. El importe de dicha garantia se calculara en funcién de los metros
cuadrados de urbanizacién colindantes con la alineacidn exterior del solar sobre el que se
pretenda la construccion, obra o demolicion. El depdsito de la garantia se efectuara con caracter
previo a la concesion de la licencia.

Articulo 23. Los proyectos técnicos.

1. Se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos que definen las actuaciones a
realizar, con el contenido y detalle que permita a la Administracion Municipal conocer el objeto de
las mismas y determinar si se ajusta a la normativa urbanistica aplicable. Los proyectos técnicos
pueden clasificarse en proyectos técnicos de obras de edificacion para las actuaciones incluidas
en el ambito de aplicacion de la Ley de Ordenacion de la Edificacion, que debera venir firmado por
el técnico que la propia Ley establece, y otros proyectos técnicos para actuaciones urbanisticas no
contempladas en dicha Ley, en los casos establecido en esta Ordenanza y en la legislacion
aplicable. Cuando sea exigible, el Estudio de Seguridad y Salud o el Estudio Basico, segun
proceda, formara parte del proyecto técnico.

2. A efectos de su tramitacion administrativa, todo proyecto de edificacion podra desarrollarse
en dos etapas: la fase de proyecto basico y la fase de proyecto de ejecucién. Cada una de estas
fases debera cumplir las condiciones y tener los contenidos establecidos, respectivamente, en el
articulo 6 y en el Anejo | del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Cddigo Técnico de la Edificacion.

3. Los proyectos técnicos deberan estar suscritos por técnico o técnicos competentes y reunir
los requisitos formales exigibles con arreglo a la legislacion en vigor.

4. La documentacion técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente
licencia, quedaran incorporados a ella como condicion material de la misma.

5. La presente Ordenanza determina las actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad
técnica, no requieren la presentaciéon de proyectos técnicos, enumerando los documentos exigidos
en cada caso segun el tipo de actuaciéon de Obra Menor que se trate.

Igualmente, se establece el contenido que han de tener los proyectos de Obra Mayor.

Articulo 24. Estudio de seguridad y salud.

En los casos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se

establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién, se
debera aportar, en los casos que la obra requiera legalmente proyecto técnico, y previamente a la
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entrega de la licencia, un estudio de seguridad y salud o, en su caso, un estudio basico, que sera
requisito necesario para la expedicion de la licencia municipal y demas autorizaciones.

Articulo 25. Medios de presentacion de documentos.

La presentacién de solicitudes, escritos, planos, comunicaciones y documentos podra
efectuarse, con plenos efectos juridicos, en papel o en soporte informatico, electrénico o
telematico de acuerdo con lo que se establezca por el Ayuntamiento de Firgas para la utilizacion
de las nuevas tecnologias.

Articulo 26. Solicitud de licencia.

1. El procedimiento de tramitacion de licencias urbanisticas se iniciara mediante solicitud
normalizada obrante en el departamento de urbanismo, acompanada de la correspondiente
documentacion.

2. Las solicitudes contendran los datos exigidos por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
para la iniciacion de los procedimientos administrativos en cuanto a identificacion del interesado,
solicitud, lugar, fecha y firma, y érgano a quien se dirige, especificando, ademas, si se dispusiera,
el numero de teléfono, fax y direccion de correo electronico donde el Ayuntamiento pueda enviar
las comunicaciones o notificaciones. Los servicios municipales competentes dispondran de un
plazo de diez dias para examinar la solicitud y la documentacion aportada.

Articulo 27. Subsanacion y mejora de la solicitud.

1. En el plazo de diez dias indicado en el articulo anterior, si la solicitud de licencia no reuniera
los requisitos sefialados o si la documentacion estuviera incompleta, se requerira el interesado
para que en el plazo de diez dias subsane la falta o0 acompafie la documentacién preceptiva con
indicacién de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticién previa resolucion.

2. Se entendera como fecha de inicio del expediente a todos los efectos la de entrada de la
solicitud cuando se acomparie la documentacion completa en el registro del érgano competente
para resolver, o bien la fecha de la terminacion del plazo concedido para subsanar las deficiencias
detectadas.

Articulo 28. Informes.

1. Cuando en la tramitacion del procedimiento de concesion de licencia sea preceptivo informe
de un 6rgano distinto a aquel que tiene la competencia para resolver, éste debera ser solicitado en
el plazo de diez dias y emitido en idéntico plazo; de no emitirse el informe en dicho plazo, se
podran proseguir las actuaciones cualquiera que sea el caracter del informe y se considerara
evacuado favorablemente, excepto en el supuesto de informes preceptivos que sean vinculantes
para la resolucion del procedimiento, siempre que una ley asi lo establezca.

2. La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la resolucién a
6rgano de la misma o distinta Administracion, suspendera el plazo maximo para resolver el
procedimiento y notificar la resolucién, por el tiempo que medie entre la peticion, que debera
comunicarse a los interesados, y la recepcion del informe, que igualmente debera ser comunicada
a los mismos. El plazo maximo de suspension sera el establecido legalmente para cada caso.

Articulo 29. Requerimientos para subsanacion de deficiencias.

1. El transcurso del plazo para tramitar el procedimiento de concesion de licencia podra
interrumpirse por una sola vez mediante un Unico requerimiento para subsanacion de deficiencias.
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2. El requerimiento debera precisar las deficiencias detectadas, incluyendo la advertencia
expresa de la caducidad del procedimiento en caso de no correccién, en tiempo y forma, de los
reparos comunicados.

3. Si el solicitante no contesta se procedera, sin mas tramite, a declarar la caducidad del
procedimiento mediante resolucion adoptada por el 6rgano competente y notificada al interesado.

4. Si el requerimiento no se cumplimenta de forma completa o se efectia de manera
insuficiente, la solicitud de licencia sera denegada.

Articulo 30. Resolucién del procedimiento.

1. Los servicios municipales competentes emitiran informe técnico y juridico que contendra la
propuesta de resolucion de:

A) Otorgamiento, indicado los requisitos o las medidas correctoras que la actuacion solicitada
debera cumplir para ajustarse al ordenamiento urbanistico en vigor.

B) Denegacion, motivando detalladamente las razones de la misma.

2. La resolucion del érgano competente debera producirse en el plazo maximo legalmente
establecido, contando desde la fecha en que se considere iniciado el expediente, transcurrido el
cual sin haberse notificado resolucion expresa concurrira el régimen juridico del silencio
administrativo.

3. La resolucion que se dicte sera notificada al solicitante de acuerdo con lo dispuesto en la
LRJAPYPAC”92.

TiTULO IIl. PRIMERA OCUPACION Y/O UTILIZACION Y CEDULAS DE HABITABILIDAD.
Articulo 31. Generalidades.

1. Acabada la totalidad de las obras, instalaciones o fases independientes, a efectos de la
primera ocupacion o utilizacion de las mismas, el promotor o el propietario de la edificacion, o el
titular de un derecho real sobre la misma, deberad presentar ante este Ayuntamiento una
declaracién responsable de primera ocupacién o utilizacién, conforme al modelo normalizado,
donde se acredite la adecuacion de la actividad o instalacion al proyecto presentado base de la
licencia urbanistica, a la licencia de obras concedida y sus condicionantes, a la normativa
urbanistica, ordenanzas municipales, legislacion sectorial aplicables y en particular, cuando se
trate de viviendas, la adecuacién a las condiciones de habitabilidad vigentes.

2. A los efectos de esta ordenanza, se entendera por declaraciéon responsable el documento
suscrito por un interesado en el que manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los
requisitos establecidos en la normativa vigente para acceder al reconocimiento de un derecho o
facultad para su ejercicio, que dispone de la documentacion que asi lo acredita y que se
compromete a mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a dicho
reconocimiento o ejercicio.

3. Los requisitos a los que se refiere el parrafo anterior deberan estar recogidos de manera
expresa, clara y precisa en la correspondiente declaracion responsable.

4. La declaracion responsable de primera ocupacion permitira el reconocimiento o ejercicio del
derecho de ocupacién y/o utilizacion de la edificacion desde el dia de su presentacion, sin
perjuicio de las facultades de comprobacién, control e inspeccidn que tengan atribuidas el
Ayuntamiento.
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5. La inexactitud, falsedad u omision de caracter esencial, en cualquier dato o manifestacion
de la declaracion responsable o documento que se acompafie o se incorpore a la misma, o la no
presentacién ante el Ayuntamiento, determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio del
derecho o actividad afectada desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin
perjuicio de las responsabilidades penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

6. Asimismo, la resolucion del Ayuntamiento que declare tales circunstancias podra determinar
la obligacion del interesado de restituir la situacion juridica al momento previo al reconocimiento, o
al ejercicio del derecho, o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la imposibilidad de
instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante el periodo de tiempo determinado
conforme a los términos establecidos en las normas sectoriales de aplicacion.

7. ElI Ayuntamiento de la Villa de Firgas tendra permanentemente publicados y actualizados
modelos de declaracion responsable, que se facilitaran al promotor, propietario o titular del
derecho real en el momento de su presentacion.

8. En cualquier momento posterior a la presentacion de la declaracion responsable de primera
ocupacién por el promotor, propietario o titular del derecho real, y con el fin de comprobar la
realidad de la obra ejecutada y el cumplimiento de las ordenanzas municipales de aplicacién, el
Ayuntamiento de la Villa de Firgas podra realizar las inspecciones técnicas que considere
necesarias para comprobar la idoneidad y acabado de la urbanizacion e infraestructuras
obligatorias, acometidas de servicios municipales, mobiliario urbano, acabado de fachada y su
correlacion con la carta municipal de colores, ausencia de escombros o restos de obras, ausencia
de dafos en infraestructuras municipales y mobiliario urbano y, en definitiva, cualquier
circunstancia que pudiera afectar a las fachadas, entorno, alineaciones y rasantes y servicios e
infraestructuras municipales.

Articulo 32. Procedimiento para la presentacion de declaracion responsable de primera
ocupacion.

1. El promotor, propietario o titular del derecho real presentara la declaracion responsable de
primera ocupacion de acuerdo con el modelo normalizado que se establezca.

2. En el momento de la presentacién de la documentacién, el Ayuntamiento extendera el sello
de autenticacidon a la copia a que se refiere el articulo 172 del TRLOTCYENC’00 siempre que la
documentacién aportada fuese completa.

3. En caso contrario se extendera copia incorporando sello de documentacion no presentada,
y se extendera requerimiento para su aportacion.

4. Asimismo tras la pertinente comprobacion realizada por la oficina técnica-juridica se detecta
que es necesario complementar la documentacion presentada o subsanar defectos, se extendera
diligencia en la que se hara constar que la declaracion responsable presentada no ha surtido sus
efectos, requiriéndose al interesado para que en el plazo de diez dias a contar desde la
notificacién de dicho requerimiento, acompafie los documentos o subsane los defectos referidos,
con indicacion expresa de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por no realizada su declaracion
responsable de primera utilizacién y ocupacion o su declaracién responsable de habitabilidad
cuando se trate de viviendas, mediante resoluciéon que debera ser dictada en los términos del
articulo 42 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre.

5. Una vez comprobada la idoneidad de la documentacion presentada con la declaracién
responsable y extendida la correspondiente diligencia, los servicios municipales practicaran, en el
plazo maximo de un mes desde la presentacion en forma de la indicada declaracién responsabile,
una inspeccion final con acta de conformidad o no de las obras ejecutadas y de su adecuacion al
uso y actividad a la que vayan a ser destinadas.
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6. En el supuesto de que en la inspeccion se detectaran irregularidades, se iniciara el
correspondiente procedimiento de restablecimiento del orden juridico perturbado y el sancionador,
siguiendo el procedimiento establecido en los articulos 176 y siguientes del TRLOTC-ENC
aprobado por D.L. 1/2000 de 8 de mayo. De estos procedimientos se dara traslado a las
correspondientes empresas suministradoras de servicios.

TITULO IV. DECLARACION RESPONSABLE Y COMUNICACION PREVIA EN OBRAS
MENORES.

Articulo 33. Efectos y condiciones.

1. Por estos procedimientos se tramitaran las comunicaciones previas y declaraciones
responsables de aquellas actuaciones que, por su reducido impacto urbanistico o repercusion
medioambiental y escasa entidad técnica, sea suficiente un control posterior para determinar su
adecuacion a la normativa aplicable.

2. Produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacién se refieran, pero
no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

3. Las declaraciones responsables y comunicaciones previas produciran los efectos desde
el dia de su presentacion, sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion
que tengan atribuidas las Administraciones Publicas.

4. Las obras se realizaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros.

5. Las obras menores deberan realizarse en el plazo de seis meses desde la fecha de la
comunicacion o declaracion; transcurrido este plazo se entienden caducadas, salvo que el
interesado solicite prérroga o aplazamiento para la ejecucion de las obras interrumpiendo el
cémputo del plazo.

6. El titular debera tener a disposicion de los servicios municipales la declaracion
responsable sellada, facilitando el acceso a la obra o local al personal de dichos servicios, para
inspecciones y comprobaciones sobre el cumplimiento de la normativa aplicable.

7. La ejecucidon de las obras cumplira con las disposiciones vigentes en materia de
edificacion, infraestructuras, seguridad y salud en el trabajo.

8. Unicamente se podran ejecutar las obras con las dimensiones y caracteristicas descritas
en la declaracién responsable. Cuando se pretenda introducir modificaciones sustanciales durante
la ejecucion o ejercicio, se debera comunicar de nuevo el hecho al Ayuntamiento, considerandose
como infraccion urbanistica cualquier extralimitacion de las mismas.

9. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

10. Subsidiariamente sera de aplicacion el régimen juridico previsto para las licencias, en
la medida en que resulte aplicable a estos medios de intervencion.

11. La declaracion responsable no implicara necesariamente autorizacion para ocupacion
de la via publica ni la de las demas autorizaciones administrativas necesarias, si bien, en caso de
necesidad de ocupar las vias publicas, se debera especificar en la declaracion responsable y, una
vez comprobada la no idoneidad de la misma por parte del Ayuntamiento, se denegara
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expresamente, quedando obligado el solicitante a retirar cualquier ocupacion que se haya
efectuado sin coste alguno para el Ayuntamiento.

12. La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier dato,
manifestacion o documento, que se acompafie o incorpore a una declaracion responsable 0 a una
comunicacion previa, o la no presentacion ante la Administracion competente de la declaracion
responsable o comunicacion previa, determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio del
derecho o actividad afectada, desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin
perjuicio de las responsabilidades, penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

Asimismo, la resolucion de la Administracién municipal que declare tales circunstancias,
podra determinar la obligacion del interesado de restituir la situacion juridica al momento previo al
reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la
imposibilidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo
determinado, todo ello en los términos establecidos en las normas sectoriales de aplicacion.

Articulo 34. Ambito de aplicacién de la declaracion responsable.
1. Estaran sometidas a declaracién responsable las siguientes actuaciones urbanisticas:
a) Obras en fachada:

e Revoco, enfoscado, pintura, renovacion por deterioro, humedades o cualquier otra causa,
cambio o sustitucion de los materiales de acabado (aplacados, chapados etc.) por otros de
la misma naturaleza, en fachada de inmuebles de hasta dos (2) plantas en las que no se
utilicen andamios.

e Colocacion y/o sustitucion de carpinteria exterior por otra de igual o similar material, sin
modificacion de huecos.

e Colocacion de cajas de contadores de suministros, buzones, etc.

¢ Pequenas obras de simple reparacién, decoracion u ornato (barandillas, molduras, etc.).

b) Obras interiores en inmueble:

e Sustitucién o renovacion parcial de instalaciones de fontaneria, saneamiento electricidad,
telecomunicaciones, domética, etc.

c) Obras en cubiertas:

e Impermeabilizacién, sustitucion y/o reparacién de pavimento, y elevacion de pretiles hasta
la altura permitida por la ordenanza urbanistica en cubiertas planas transitables, esto es
hasta una altura de coronacioén (distancia desde la acera hasta la parte superior del pretil)
de 4,50 my 7,50 m en viviendas de 1y 2 plantas respectivamente.

d) Obras en suelo urbano:

e Elevacién de vallados de muros de cerramiento, ya existentes, hasta la maxima permitida
por la Ordenanza. Esto es, en baja densidad: Los que ya cuenten con altura de fabrica de
bloques enfoscados y pintados con una altura maxima de 1,50 metros, que aseguren su
estabilidad y conservacion en buen estado, y se quiera aumentar hasta los 2,50 metros,
mediante materiales permeables a la vista, como reja, celosia, vegetacion, etc. En
edificaciones entremedianeras: los muros de fabrica de bloques existentes que se quieran
aumentar hasta una altura maxima de 2,00 metros, quedando prohibido el remate de estos
cerramientos con elementos potencialmente peligrosos que puedan causas lesiones a
personas o animales, tales como vidrio, espinos filos y puntas.
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Limpieza y desbroce de terrenos, de la capa superficial del mismo sin modificar el perfil
topografico natural.

Acondicionamiento de espacios libres de parcelas consistentes en ajardinamiento,
pavimentacién, colocacion de bordillos, etc.

Invernaderos, pérgolas, toldos, marquesinas, cenadores Yy estructuras analogas
desmontables de dimensiones inferiores a 15 m? sin ocupar las zonas de retranqueo.

e) Obras en suelo rustico de asentamiento rural:

Limpieza y desbroce de terrenos, de la capa superficial del mismo sin modificar el perfil
topografico natural.

Elevacion de vallados de muros de cerramiento ya existentes, hasta la maxima permitida
por la Ordenanza, esto es, los que ya cuenten con altura de fabrica de bloques enfoscados
y pintados con una altura maxima de 1,00 metros, que aseguren su estabilidad y
conservacion en buen estado, y se quiera aumentar hasta los 2,50 metros, mediante
materiales permeables a la vista, como reja, celosia, vegetacion, etc.

Invernaderos, pérgolas, toldos, cenadores, y estructuras analogas desmontables de
dimensiones inferiores a 15 m? sin ocupar las zonas de retranqueo.

f) Obras en suelo rustico previa obtencion de calificacion territorial/permisos sectoriales:

obras.

objeto:

suelo.

Tareas de restauracion de instalaciones agricolas y agropecuarias existentes, salvo que
afecten a estructura.

Limpieza de terrenos e instalaciones.

Las zanjas y otras excavaciones subterraneas que no sobrepasen un (1) metro de
profundidad a partir de la cota natural del terreno.

Vallados con material transparente de hasta dos (2) metros de alto.

Muros de hasta un (1) metro de altura siempre que sean de piedra y materiales del lugar.
Cerramientos mixtos de muros y vallados con material transparente siempre que la altura
de los muros no exceda de 60 cm.

Invernaderos, pérgolas, toldos, cenadores, y estructuras analogas desmontables de
dimensiones inferiores a 15 m? sin ocupar las zonas de retranqueo.

2. Las restantes obras no previstas anteriormente seran fiscalizables mediante licencia de

Articulo 35. Ambito de aplicacion de la comunicacién previa.

Las actuaciones urbanisticas se someteran a comunicacién previa cuando tengan por
1. Cambio de titularidad de una obra en tramitacion o ejecucion.

2. Cambio de denominacion social de la entidad titular de la licencia.

3. Desistimiento de la declaracion responsable o de licencia si es antes de iniciar las obras.
4. Prérroga para terminacién de las obras sujetas a declaracién responsable.

5. Paralizacién o interrupcion de las actuaciones de construccion, edificacién y uso del

6. Cambio de direccion facultativa.

Articulo 36. Procedimiento.

1. La declaracion responsable o comunicacion previa deberan efectuarse en modelos

normalizados, acompafiados de la documentacién que para cada actuacion se requiera.
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La omision de alguno de los documentos indicados equivaldra a la no presentacion de la
declaracién responsable o comunicacién previa y, en consecuencia, la no legitimacién para el
inicio de la ejecucién material de las obras o el ejercicio del derecho.

2. El registro de la documentacién completa en el 6rgano competente para conocer de la
actuacion equivaldra a la toma de conocimiento por parte de la Administracion municipal, salvo en
el supuesto contemplado en el apartado 3.a) de este articulo.

3. Analizada la documentacion por los técnicos y en funcion de la adecuaciéon o no de su
contenido al ordenamiento urbanistico y a las prescripciones de la presente ordenanza, la
tramitacion de los actos comunicados o declarados concluird en alguna de las siguientes formas:

a) Cuando del examen de la documentacion resulte ésta incompleta, sera requerido para la
subsanacion correspondiente, dentro de los diez dias habiles siguientes, a tenor de lo dispuesto la
legislacion del procedimiento administrativo.

b) Cuando se estime que la actuacién comunicada o declarada no esta incluida entre las
previstas para ser tramitadas por estos procedimientos, en plazo no superior a diez dias habiles,
se notificara al solicitante la necesidad de que ajuste su actuacién a las normas establecidas para
el tipo de licencia de que se trate.

c) En los casos anteriores la Administracion municipal requerira al solicitante,
motivadamente, que se abstenga de ejecutar total o parcialmente su actuacion por ser la misma
contraria al ordenamiento.

d) En el caso de que no se haya atendido la orden y se esté realizando la actuacion la
Administracion municipal, dentro de los quince dias siguientes a la adopcién del acuerdo indicado
en el apartado anterior debera dictar la orden individual que proceda para garantizar la plena
adecuacion del acto o los actos a la ordenacion urbanistica.

e) En los demas casos se completara la comunicacion o declaracion responsable con una
diligencia de “conforme” firmada por el Técnico competente correspondiente, estimandose
concluido el procedimiento y archivandose sin mas tramites, sin perjuicio de la liquidaciéon que
pueda proceder.

4. La toma de conocimiento de la comunicacion o declaracion responsable permite a la
Administracion municipal conocer la existencia de dicha obra o actividad y posibilita el control
posterior, distinto de la facultad de inspeccion ordinaria, con las consiguientes obligaciones
tributarias, pudiéndose requerir al interesado la aportacion o exhibicién de la documentacién que
haya declarado poseer, asi como la demas que sea pertinente para la comprobacion de la
actividad.

5. En caso de que se realicen visitas de comprobacion de la actividad se levantara acta de
comprobacion.

SE SUPRIME EL ANEXO |

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.

Se podran celebrar Convenios y Acuerdos con los colegios profesionales que determinen
distintos grados de colaboracién en orden a la comprobacion formal del contenido de los
proyectos técnicos o, en su caso, la expedicidon de un visado especial que acredite que aquél
cumple con la normativa aplicable en los procedimientos de otorgamiento de licencias.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.
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Mediante resolucion de alcaldia se establecera los modelos normalizados y la documentacion
requerida para la presentacién de solicitudes, de declaracion responsable y de comunicacion
previa previstos en la presente Ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA.

Quedan derogadas cuantas normas de igual rango se opongan a lo establecido en la presente
Ordenanza.

DISPOSICION FINAL.

De conformidad con lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases de Régimen Local, la presente ordenanza entrara en vigor una vez se haya
publicado su texto en el Boletin Oficial de la Provincia y transcurrido el plazo previsto en el articulo
65 del mismo texto legal.

En la Villa de Firgas a 3 de enero de 2013.
La Alcaldesa,

Fdo.: Paola Hernandez Marrero.

OBRAS MAYORES

1.- CONCEPTO:

De acuerdo con la definicion prevista para éstas en el articulo 3.5 del Anexo del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se incluyen en esta categoria las obras de construccion y
edificacion de técnica compleja y cierta entidad constructiva y econdémica que suponga alteracion
de volumen, del uso objetivo de las instalaciones y servicios de uso comun o del nimero de
viviendas y locales, o del numero de plazas alojativas turisticas o afecte al disefio exterior, a la
cimentacioén, a la estructura o las condiciones de habitabilidad o seguridad de las construcciones,
los edificios y las instalaciones de todas clases.

Se incluyen también en esta categoria, por extensién y a los efectos del régimen de
intervencion administrativa mediante licencia urbanistica, las parcelaciones urbanisticas, los
cierres de muro de fabrica de cualquier clase, las intervenciones en edificios catalogados por el
planeamiento, los grandes movimientos de tierras y la tala masiva de arbolado.

2.- DOCUMENTACION:

INICIAL

Basico/Ejecucion SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRA MAYOR

Basico/Ejecucion JUSTIFICANTE DE ABONO DE LA TASA MUNICIPAL CORRESPONDIENTE

Basico/Ejecucion SOLICITUD Y CALIFICACION URBANISTICA

Basico/Ejecucion SOLICITUD Y ALINEACIONES Y RASANTES

Basico/Ejecucion OTROS PERMISOS SECTORIALES (CABILDO, AGUAS, ETC)

Basico/Ejecucion ULTIMO RECIBO DEL IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES O ALTA DEL SOLAR (MOD. 902).

Basico/Ejecucion FOTOGRAFIAS ACTUALES DEL SOLAR

Basico/Ejecucion 2 COPIAS DEL PROYECTO VISADO

Basico/Ejecucion PROYECTO EN FORMATO DIGITALIZADO VISADO
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. MEMORIA

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

Basico/Ejecucion

AGENTES: Promotor, proyectista, otros técnicos.

Basico/Ejecucion

INFORMACION PREVIA: Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, entorno fisico,
normativa urbanistica, otras normativas, en su caso.

Basico/Ejecucion

DESCRIPCION DEL PROYECTO:
1. Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso caracteristico del edificio y otros usos
previstos, relaciéon con el entorno.

2. Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica, ordenanzas
municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc.
3. Descripcién de la geometria del edificio, volumen, superficies Utiles y construidas, accesos y evacuacion.

Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el proyecto respecto
al sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal), el sistema de compartimentacion, el
sistema envolvente, el sistema de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios.

Basico/Ejecucion

PRESTACIONES DEL EDIFICIO:
1. Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las
acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en el CTE.
Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus dependencias e
instalaciones.

2.- MEMORIA CONSTRUCTIVA

Basico/Ejecucion

SUSTENTACION DEL EDIFICIO: Justificacién de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el
calculo de la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

Ejecucion

SISTEMA ESTRUCTURAL (CIMENTACION, ESTRUCTURA PORTANTE Y ESTRUCTURA HORIZONTAL): Se
estableceran los datos y las hipotesis de partida, el programa de necesidades, las bases de calculo y procedimientos
o métodos empleados para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que
intervienen.

Ejecucion

SISTEMA ENVOLVENTE:

1. Definiciéon constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio, con descripcion de su
comportamiento frente a las acciones a las que esta sometido (peso propio, viento, sismo, etc.), frente al
fuego, seguridad de uso, evacuacién de agua y comportamiento frente a la humedad, aislamiento acustico
y sus bases de calculo.

El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética maxima prevista del edificio para condiciones
de verano e invierno y su eficiencia energética en funcion del rendimiento energético de las instalaciones proyectado
segun el apartado 2.6.2.

Ejecucion

SISTEMA DE COMPARTIMENTACION: Definicién de los elementos de compartimentacion con especificacion de su
comportamiento ante el fuego y su aislamiento acustico y otras caracteristicas que sean exigibles, en su caso.

Ejecucion

SISTEMAS DE ACABADOS: Se indicaran las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos a
fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Ejecucion

SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES: Se indicaran los datos de partida,
cumplir, las prestaciones y las bases de célculo para cada uno de los subsistemas siguientes:
1. Protecciéon contra incendios, anti-intrusion, pararrayos, electricidad, alumbrado, ascensores, transporte,
fontaneria, evacuacion de residuos liquidos y sdlidos, ventilacion, telecomunicaciones, etc.
Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético, suministro de combustibles, ahorro de
energia e incorporacion de energia solar térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

los objetivos a

Ejecucion

EQUPAMIENTO: Definicion de bafios, cocinas y lavaderos, equipamiento industrial, etc.

3.- CUMPLIMIENTO DEL CTE

Ejecucion DB-SE EXIGENCIAS BASICAS DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL
Basico/Ejecucion DB-SI EXIGENCIAS BASICAS DE SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO
Ejecucién DB-SU EXIGENCIAS BASICAS DE SEGURIDAD DE UTILIZACION
Ejecucion DB-HS EXIGENCIAS BASICAS DE SALUBRIDAD

Ejecucion DB-HE EXIGENCIAS BASICAS DE AHORRO DE ENERGIA

Ejecucién DB-HR EXIGENCIAS BASICAS DE PROTECCION FRENTE AL RUIDO

CUMPLIMIENTO DE

OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

Basico/Ejecucion

HABITABILIDAD - DECRETO 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de
las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad.

Basico/Ejecucion

ACCESIBILIDAD - Barreras Arquitectonicas y Accesibilidad (Ley 8/1995 y Decreto 227/1997).

Ejecucion B.T. - Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.
. ‘2 TELECOMUNICACIONES - Infraestructuras comunes de telecomunicaciones (Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de

Ejecucion febrero).

Ejecucion EFICIENCIA ENERGETICA - (Real Decreto 47/2007, de 19 de enero).

Ejecucion ESTUDIO DE IMPACTO ECOLOGICO - Ley 11/1990, de 13 de julio, de prevencién del impacto ecoldgico.

Eiecucién PLAN DE CONTROL DE CALIDAD EN LA EDIFICACION EN DEL RD 314/2006, DE 17 DE MARZO POR EL QUE
] SE APRUEBA EL CTE MODIFICADO POR RD 1371/2007.

Eiecucion ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS, CUMPLIMIENTO REAL DECRETO 105/2008 (REGULACION RESIDUOS CONSTR.
] Y DEMOLICIONES)

Ejecucion ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

Ejecucion ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

Ejecucién INFORME DE COORDINACION CON RESPECTO A LAS DISPOS. MIN. EN SEG. Y SALUD EN LAS OBRAS DE

CONSTRUCCION (DECRETO 1627/97)
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Basico/Ejecucion PLANO DE SITUACION, MARCANDO LOS ACCESOS A LA PARCELA

Basico/Ejecucion PLANO DE EMPLAZAMIENTO

Basico/Ejecucion PLANO DE URBANIZACION Y DE LOS LIMITES DE LA PARCELA

Basico/Ejecucién PLANTAS GENERALES

Basico/Ejecucion PLANOS DE CUBIERTAS

Basico/Ejecucion ALZADOS Y SECCIONES

Ejecucién PLANOS DE ESTRUCTURAS
Ejecucién PLANOS DE INSTALACIONES
Ejecucion PLANOS DE DEFINICION CONSTRUCTIVA

Basico/Ejecucion MEMORIAS GRAFICAS

Basico/Ejecucion OTROS

PLIEGO DE CONDICIONES

PRESUPUESTO Y MEDICIONES
Bésico PRESUPUESTO APROXIMADO
Ejecucién PRESUPUESTO DETALLADO
. OTROSDOCUMENTOS |
Ejecucién FICHA ESTADISTICA
Ejecucién HOJA DE DIRECCION ARQUITECTO
Ejecucién HOJA DE DIRECCION APAREJADOR/ARQ. TECNICO/INGENIERO DE LA CONST.
Ejecucién HOJA DE COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD

ANEXO II
DECLARACIONES RESPONSABLES

A.- DECLARACION RESPONSABLE DE PRIMERA OCUPACION DE INMUEBLES
PREEXISTENTES SIN LICENCIA:

Fotografias en color de la edificacion, de sus dependencias interiores, zonas comunes, fachadas y cubiertas, asi como de la urbanizacion
circundante

Certificado visado por técnico competente acreditativo de la adecuada estabilidad y seguridad estructural de la edificacion.

Certificado del cumplimiento de las condiciones de habitabilidad establecidas en el Anexo Il del Decreto 117/2006 de 1 de Agosto por el
que se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad.
(PARA VIVIENDAS EDIFICADAS CON ANTERIORIDAD AL 18 — 12 — 2006)

Certificado del cumplimiento de las condiciones de habitabilidad establecidas en el Anexo | del Decreto 117/2006 de 1 de Agosto por el
que se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad.
(PARA VIVIENDAS EDIFICADAS CON POSTERIORRIDAD AL 18 — 12 — 2006)

Planos acotados en planta y alzado del inmueble marcando los huecos de puertas y ventanas.

Cuadro de superficies Utiles y construidas del inmueble.

Documento acreditativo de la propiedad o de la titularidad de un derecho real sobre la misma. Nota Simple.

Declaracién jurada de inexistencia de infraccién urbanistica

Certificado de Prescripcion Urbanistica

Informe municipal sobre su uso residencial (En el caso de viviendas, emitido por los servicios técnicos del ayuntamiento).

Certificado Descriptivo y Grafico - recibo de contribucion

Justificante de la carta de pago de la autoliquidacién de la tasa correspondiente
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B.- DECLARACION RESPONSABLE DE PRIMERA OCUPACION DE INMUEBLES CON
PROYECTO TECNICO:

DOCUMENTACION

Certificado Final de Obra, expedido por la direccion facultativa %/ debidamente visado, en el que se hace constar que la obra se halla
terminada y que ha sido realizada ajustandose cualitativa y cuantitativamente a lo previsto en el proyecto aprobado, hallandose
dispuesta para su adecuada utilizacién conforme al uso al'que se destina.

Documento anexo al Certificado Final de Obra (segun el modelo normalizado establecido por el Ayuntamiento de Firgas), expedido por
técnico competente y debidamente visado, en el que, ademas del cumplimiento de las condiciones de habitabilidad establecidas en el
proyecto autorizado por el Ayuntamiento, se hace constar expresamente la adecuacion de la edificacion / instalacion tanto a las condiciones
de la licencia otorgada como a la normativa urbanistica, las ordenanzas municipales y la legislacidn sectorial aplicables

Certificado de la liquidaciéon econémica final de la obra expedido por la direccién técnica facultativa (documento anexo)

Planos definitivos de la vivienda debidamente visados en el caso de existir modificaciones no sustanciales en el proyecto

Copia de la carta de pago de la autoliquidacion de la tasa correspondiente

Fotografias en color de la edificacion / instalacion terminada, de sus dependencias interiores, zonas comunes, fachadas y cubiertas, asi
como de la urbanizacién circundante

Justificante del abono del servicio municipal de agua o certificado de estar exento

Copia solicitud alta de Catastro o, en su caso, Certificado Descriptivo y Grafico

Boletin de Instalacion de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (conforme al Proyecto de Infraestructura Comun de
Telecomunicaciones autorizado), emitido por empresa autorizada e inscrita en el registro de instaladores de ICT.

Excepcion: no es exigible el Boletin de Instalacion de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones cuando se trate de edificaciones
que cuenten con una sola unidad funcional (vivienda, local, oficina, almacén, etc.) y, por tanto, no deban acogerse al régimen de
propiedad horizontal

Certificado Final de Obra de Instalacion de Telecomunicaciones (conforme al Proyecto de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones
autorizado e incluyendo la canalizaciéon externa), expedido por técnico competente en materia de telecomunicaciones y debidamente
visado.

Excepcion: el Certificado Final de Obra de Instalacion de Telecomunicaciones sélo resulta exigible cuando se trate de edificaciones que,
en su conjunto, cuenten con 20 6 mas unidades funcionales susceptibles de uso independiente (viviendas, locales, oficinas, almacenes,
etc.). El citado Certificado no exime de la obligacidon de disponer del Boletin sefialado en el apartado anterior.

Certificado/s de Direccion y Finalizacion de Obra, con planos adjuntos en su caso, de las instalaciones propias de la edificacion
(electricidad, suministro y evacuacion de aguas, contra incendios, etc.), expedido/s por técnico/s competente/s y debidamente visado/s,
acompafiados de los Certificados de las Instalaciones (sellados por la Direccién General de Industria) emitidos por las empresas
instaladoras autorizadas (se exigira un certificado por cada uno de los proyectos parciales de instalaciones que, en su caso, hubieran
desarrollado el proyecto técnico principal autorizado por el Ayuntamiento).

Excepcion: solo son exigibles los Certificados de Direccion y Finalizacién de Obras de las instalaciones cuando el proyecto técnico
principal autorizado por el Ayuntamiento se hubiera desarrollado o completado mediante proyectos parciales.

Certificado de Direccion y Finalizacién de Obra, con planos adjuntos en su caso, de la instalacién de la acometida eléctrica, expedido por
técnico competente y debidamente visado, acompafado del Certificado de Instalacion (Cl) de la misma, debidamente diligenciado por la
Direccion General de Industria. (EI Cl de la acometida eléctrica debera acompafarse del documento de cesién de la nueva
acometida/linea de baja tension suscrito por el promotor y la empresa suministradora. En el caso de legalizaciones de lineas de media
tension y centros de transformacion, debera disponerse de la autorizacion expedida por la Direccion General de Industria y, en su caso,
del documento de cesioén de la nueva instalacion suscrito por el promotor y la empresa suministradora).

Excepcion: no resultan exigibles los certificados de la acometida eléctrica cuando ésta no haya sido ejecutada por el promotor por ya
existir previamente el punto de conexién a pie de parcela.

Certificado emitido y sellado por la empresa instaladora de los extintores de proteccién contra incendios, en el que se especifique el
numero de serie del material suministrado, acompafiado del contrato de mantenimiento de los mismos suscrito y sellado por la empresa
mantenedora.

Excepcion: no resulta exigible el Certificado de instalaciéon de extintores, ni el contrato para el mantenimiento de los mismos, cuando se
trate de viviendas unifamiliares sin aparcamiento interior

Certificado de las instalaciones, aparatos y sistemas de proteccion contra incendios (excepto extintores), emitido por la empresa
instaladora autorizada y sellado por la Direccién General de Industria (Modelo PCI_CI_PA del Decreto 16/2009, de 3 de febrero, por el
que se aprueban normas sobre documentacion, tramitacion y prescripciones técnicas relativas a las instalaciones, aparatos y sistema
contra incendios, instaladores y mantenedores de instalaciones).

Excepcion: solo es exigible el citado Certificado cuando se trate de edificaciones en cuyos proyectos se contemplen instalaciones,
aparatos y sistemas de proteccién contra incendios adicionales a los extintores.
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	Artículo 33. Efectos y condiciones.
	a) Obras en fachada:
	c) Obras en cubiertas:
	d) Obras en suelo urbano:
	Invernaderos, pérgolas, toldos, marquesinas, cenadores y estructuras análogas desmontables de dimensiones inferiores a 15 m² sin ocupar las zonas de retranqueo.
	e) Obras en suelo rústico de asentamiento rural:
	Limpieza y desbroce de terrenos, de la capa superficial del mismo sin modificar el perfil topográfico natural.
	Elevación de vallados de muros de cerramiento ya existentes, hasta la máxima permitida por la Ordenanza, esto es, los que ya cuenten con altura de fábrica de bloques enfoscados y pintados con una altura máxima de 1,00 metros, que aseguren su estabilidad y conservación en buen estado, y se quiera aumentar hasta los 2,50 metros, mediante materiales permeables a la vista, como reja, celosía, vegetación, etc.
	f) Obras en suelo rústico previa obtención de calificación territorial/permisos sectoriales:
	Artículo 36. Procedimiento.


